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PROPIEDADES
EN VENTA AMBA

PROPIEDADES
EN ALQUILER AMBA

PRECIO EN USD por M2 - SEPTIEMBRE 2026

Variacién vs Agosto 2026 (mes anterior)

¢ Departamentos: se observan variaciones
intermensuales en el precio en ddlares por m? del 0,8%
en CABA, 0,8% en GBA Norte, sin variacion en GBA
Oeste y 1,1% en GBA Sur.

e Casas: la variacion intermensual en el precio por m? en
dodlares fue del -0,9% en CABA, 3,2% en GBA Norte, -1,2%
en GBA Oeste y 1,0% en GBA Sur.

Variacién vs Septiembre 2025 (afo anterior)

e +18% en departamentos: las variaciones interanuales
del precio de venta han sido del 2,0% en CABA, 3,1% en
GBA Norte, 0,5% en GBA Oeste y 3,4% en GBA Sur.

o +1,4% en casas: se observan variaciones interanuales en
el precio en délares por m? del -2,3% en CABA, 7,8% en
GBA Norte, -3,2% en GBA Oeste y 0,4% en GBA Sur.

PRECIO EN PESOS por M2 - SEPTIEMBRE 2026

Variacién vs Agosto 2026 (mes anterior)

+1,4% en departamentos: se observan variaciones
intermensuales del precio por m? a precios corrientes
del 1,0% en CABA, 0,1% en GBA Norte, 11% en GBA Oeste
y 1,5% en GBA Sur.

+1,3% en casas: la variacion intermensual del precio por
m?2 fue del 1,2% en CABA, 3,2% en GBA Norte, -0,8% en
GBA Oeste y 6,0% en GBA Sur.

Variacién vs Septiembre 2025 (afRo anterior)

En departamentos: se observan variaciones
interanuales en el precio por m? del 27,1% en CABA,
15,2% en GBA Norte, 18,2% en GBA Oeste y 23,9% en GBA
Sur.

En casas: los precios corrientes registraron variaciones
interanuales del 28,2% en CABA, 19,2% en GBA Norte,
11,9% en GBA Oeste y 30,6% en GBA Sur.

*Variaciones en precios corrientes comparado con el mes mencionado.
mercado

:; ; Universidad de .
:\\K‘)K SanAndrés fibre

La informacién y conclusiones consideran el stock de publicaciones activas de propiedades en la plataforma de Mercado Libre Inmuebles Argentina, en la regién

y periodos especificados.
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PRECIOS DE VENTA
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
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+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por zona.

Variaciéon Interanual
DEPARTAMENTOS AMBA (USD)

1,8% Septiembre '25

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

T %, Universidad de mercado
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SanAndrés fibre
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EVOLUCION PRECIOS DE VENTA
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+ Evolucion general de precios en AMBA (mediana por m? en USD).



DEPARTAMENTOS EN AMBA - USD/M?
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+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en dolares, aperturado por ambientes y por zona.
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

vs m/a vsa/a
PALERMO 1,9% 2,3% 3.474
NUNEZ 0,8% -0,8% 3.455
BELGRANO 1,0% 2,6% 3.355
A COLEGIALES 1,8% 52% 3.100
§ VILLA URQUIZA  1,3% 1,7% 2.831
% VILLA DEVOTO  -0,9% 2% 2794
S RECOLETA 09% 05% 2.776
s VILLA CRESPO  -09% 2,6% 2,632
S CABALLITO  03% 25% 2507
§ ALMAGRO 0,8% 0,0% 2.286
FLORES 0,6% -1,0% 1.938
MONTSERRAT  03% -7,2% 1.880
SAN NICOLAS  0,0% -3,4% 1.765
BALVANERA 0,8% -0,9% 1.683
Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por los barrios de Capital Federal mas visitados ﬁ / §§;:Kdlcldrés merciﬁg_g

en el mes.
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

VICENTE LOPEZ

SAN ISIDRO

TIGRE

SAN FERNANDO

ESCOBAR

PILAR

MALVINAS ARGENTINAS

Mediana del precio del M2 / USD

GENERAL SAN MARTIN

SAN MIGUEL

JOSE C. PAZ

vs m/a

1,2%

2,1%

0,4%

-0,5%

0,5%

0,2%

-6,1%

-0,3%

0,3%

-0,2%

vs a/a

3,5%

6,0%

53%

1,6%

6,0%

-1,8%

-7,4%

1,7%

3,0%

5,1%

1.103

1.714

1.641

1.571

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por municipios de GBA Norte.

1.916

1.878

2.993

2.759

2.720

2177

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

- Universidad de mercado

SanAndrés fibre
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

ITUZAINGO

MORON

MERLO

LA MATANZA

TRES DE FEBRERO

Mediana del precio del M2 / USD

HURLINGHAM

MORENO

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddélares, aperturado por municipios de GBA Oeste.

vs m/a

0,8%

-0,4%

-2,5%

0,4%

-0,7%

-3,0%

-1,0%

vs a/a

2,7%

0,4%

8,3%

-0,8%

1,0%

4,6%

-2,4%

1.234

1171

2.083

1.556

1.533

1.500

1.498

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

2 Universidad de mercado

% SanAndrés fibre
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

EZEIZA

LOMAS DE ZAMORA

QUILMES

BERAZATEGUI

ALMIRANTE BROWN

ESTEBAN ECHEVERRIA

Mediana del precio del M2 / USD

LANUS

AVELLANEDA

LA PLATA

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por municipios de GBA Sur.

vs m/a

1,0%

-0,2%

0,8%

1,6%

6,4%

0,0%

-0,4%

0,9%

1,2%

vs a/a

6,9%

1,2%

2,4%

51%

6,1%

7,4%

-1,8%

1,2%

5,5%

2.044
1.978
1.820
1.787
1734
1.700
1.556
1.527
1.495

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

g % Universidad de . mercado
A= SanAndreés fibre
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EVOLUCION PRECIOS DE VENTA
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+ Evolucion general de precios en AMBA (mediana por m? en USD).



-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

Mediana del precio del M2 / USD

1.305

CABA

-0,9% vs m/a

-2,3% vs a/a

930

GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur

3,2% vs m/a -1,2% vs m/a 1,0% vs m/a

7,8% Vs a/a -3,2% Vs a/a 0,4% Vs a/a

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por zona.

Variaciéon Interanual
CASAS AMBA (USD)

1,4% Septiembre '25

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

T %, Universidad de mercado
A

SanAndrés fibre
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

Mediana del precio del M2 / USD

BELGRANO
PALERMO

NUNEZ

VILLA DEVOTO
SAAVEDRA

VILLA URQUIZA
CABALLITO

VILLA DEL PARQUE
VILLA PUEYRREDON
LINIERS

VILLA LURO
VERSALLES
FLORESTA

FLORES

PARQUE CHACABUCO
MATADEROS
BOEDO

BARRACAS

PARQUE AVELLANEDA
VILLA LUGANO
NUEVA POMPEYA

vs m/a
1,7%
-1,2%
4,8%
3,6%
-2,6%
-2,1%
-5,6%
1,3%
0,0%
2,4%
-5,4%
0,0%
4,5%
0,6%
-4,8%
1,7%
-1,5%
0,9%
-2,9%
-0,2%
-2,5%

vs a/a
10,5%
-3,6%
2,1%
2,1%
1,4%
-9,2%
-7,8%
3,8%
0,7%
-1,2%
-8,8%
-7,3%
0,0%
-0,8%
-7,0%
4.5%
-10,4%
0,8%
-8,2%
-4,5%
-4,3%

1.296
1.202
1197
1197
1173
1143
1133
1.067
939
926
849

716

1.726
1.718
1.679
1.578
1.510
1.492

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en délares, aperturado por barrios de Capital Federal con dato en el

mes.

2.763
2.593
2.227

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

mercado

L3 5; Universidad de .
A= SanAndreés libre
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

vsm/a vsa/a

VICENTE LOPEZ  0,8% 2,5% 1.505
TIGRE 10,0% 21,7% 1.439
SAN ISIDRO  0,4% 3,9% 1.359
2
g SAN FERNANDO  07% 2,2% 1.050
s
.g PILAR 1,1% 10,8% 861
s
g SAN MIGUEL  -0,4% -0,2% 766
3 ESCOBAR 06% 27% 712
>
GENERAL SAN MARTIN  -0,4% -2,2% 657
MALVINAS ARGENTINAS  -0,5% -3,0% 527
JOSE C.PAZ -0,4% -1,4% 397

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

- Universidad de mercado

SanAndrés fibre
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+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por municipios de GBA Norte.




Mediana del precio del M2 / USD

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddlares, aperturado por municipios de GBA Sur.

BERAZATEGUI

LOMAS DE ZAMORA
EZEIZA

ESTEBAN ECHEVERRIA
QUILMES
AVELLANEDA

LA PLATA

LANUS

ALMIRANTE BROWN
PRESIDENTE PERON

FLORENCIO VARELA

vs m/a

1,1%

0,6%

-1,4%

0,8%

0,6%

0,8%

3,5%

-0,2%

1,7%

0,9%

0,0%

vs a/a

1,1%

-0,4%

-0,8%

2,3%

-1,6%

-1,6%

6,3%

-5,3%

2,9%

13,7%

-3,7%

431

PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

778
718
700
688
670
643
613
612
575
563

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

g % Universidad de . mercado
A= SanAndreés fibre
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-2 PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026

vsm/a vsa/a

MORON  -1,0% -2,8% 778
TRES DE FEBRERO -0,5% -2,3% 763
2
2 ITUZAINGO  05% -0,5% 721
S
o
3 LA MATANZA  -0,8% -4,0% 718
(o]
5
3 HURLINGHAM  1,9% -3,4% 614
3
z MORENO  12% -4,6% 516
GENERAL RODRIGUEZ -182% -83% 423
MERLO -2,6% 8,3% 412

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

% Universidad de mercado

% SanAndrés fibre
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+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en ddélares, aperturado por municipios de GBA Oeste.
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- PRECIOS DE ALQUILER - Septiembre 2026
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1,0% vs m/a 0,1% vs m/a 1,1% vs m/a 1,5% vs m/a
27,1% Vs a/a 15,2% vs a/a 18,2% Vs a/a 23,9% vs a/a

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en pesos corrientes, aperturado por zona.

Variacién Intermensual
DEPARTAMENTOS AMBA (ARS)

1,4% Agosto '26

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

3 z, Universidad de . mercado
A= SanAndreés fibre
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+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en pesos corrientes.



DEPARTAMENTOS EN AMBA - ARS/M?2
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3 % _ Universidad de . mercado
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+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en pesos, por departamentos, ambientes y por zona.
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- PRECIOS DE ALQUILER - Septiembre 2026
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CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
1,2% vs m/a 3,2% vs m/a -0,8% vs m/a 6,0% vs m/a
28,2% Vs a/a 19,2% vs a/a 1M,9% vs a/a 30,6% Vs a/a

+ Elindicador mide la mediana del precio del m? en pesos corrientes, aperturado por zona.

Variacién Intermensual
CASAS AMBA (ARS)

1,3% Agosto '26

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

2 Universidad de mercado

% SanAndrés fibre
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.. ZONAS MAS VISITADAS - VENTA

CABA
1 Caballito 1
2 Palermo 2
3 Recoleta 3
4 Belgrano 4
5 Almagro 5

+ Los barrios mas demandados por zona segun visitas online tomando todos los tipos de propiedad. Datos del 1al 27 de

septiembre de 2026.

GBA NORTE

Olivos

Martinez

Villa Ballester

Florida

Bella Vista

1

5

GBA OESTE

Ramos Mejia

Haedo

Mordén

Francisco Alvarez

ltuzaingod Norte

1

4

5

GBA SUR

La Plata

Banfield

Lanus Oeste

Quilmes

Lomas de Zamora

mercado

3 z, Universidad de .
X}E)ﬂ SanAndrés fibre
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i ZONAS MAS VISITADAS - ALQUILER

CABA

1 Caballito

2 Palermo

3 Recoleta

4 Belgrano

5 Villa Urquiza

5

GBA NORTE

Villa Ballester

Olivos

San Miguel

Pilar

Florida

GBA OESTE

Ramos Mejia

Mordn

San Justo

Lomas del Mirador

Haedo

+ Los barrios mas demandados por zona segun visitas online tomando todos los tipos de propiedad. Datos del 1al 27 de

septiembre de 2026.

1

4

GBA SUR

La Plata

Lanus Oeste

Quilmes

Wilde

Lomas de Za

_» ‘; Universidad de .
A SanAndreés

Datos al 27 de septiembre de 2026

Mora

mercado
libre
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22 MIX OFERTA - VENTA - Septiembre 2026

100%

75% 70%

63%
57% 57%
50%
31%
27%
) 23%
25%
7%
0%
CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
Casas (% sobre casas y departamentos) Departamentos (% sobre todos los tipos)

. . . . . . . Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos por venta y por tipo de propiedad. El porcentaje de casas es sobre

. . . . T 2 Universidad de ; mercado
;gséa; y departamentos; el de departamentos, sobre todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de septiembre de ﬂ\m)}g SanAndrés o
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-5 MIX OFERTA - ALQUILER - Septiembre 2026

100%
75%
59%
50% 46% 47%
39%
36% ?
) 24%
25% 20%
2%
0%
CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
Casas (% sobre casas y departamentos) Departamentos (% sobre todos los tipos)

. . . . . . . . Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos por alquiler y por tipo de propiedad. El porcentaje de casas es sobre

. . . . T 2 Universidad de ; mercado
;gséa; y departamentos; el de departamentos, sobre todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de septiembre de ﬂ\m)}g SanAndrés o
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DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE

Palermo
Belgrano
Recoleta
Caballito
Nunez
Balvanera
Almagro
Villa Urquiza
Villa Crespo
Flores

Villa Devoto
Puerto Madero
Colegiales
Saavedra
Montserrat
Villa del Parque
Retiro

San Cristébal
San Telmo
Barracas
Resto

24%
18%
19%
14%
22%
20%
23%
21%
26%
12%
14%
14%
19%
23%
38%
21%
24%
34%
33%
17%
22%

MIX OFERTA - VENTA - Septiembre 2026

23%
30%
36%
28%
15%
23%
17%
14%
18%
30%
25%
20%
22%
11%
15%
15%
32%
13%
10%
19%
15%

0%

+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital Federal.

Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

B 1ambiente

25%

0 2ambientes

50% 75% 100%

[0 3ambientes W 4 ambientes o mas

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
3 % _ Universidad de . mercado
@SanAndres fibre
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= MIX DEMANDA - VENTA - Septiembre 2026
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MIX DEMANDA - VENTA - Septiembre 2026

DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE

Palermo
Recoleta
Caballito
Belgrano
Balvanera
Almagro
Villa Urquiza
Villa Crespo
Flores
Nuhez

San Nicolas
Montserrat
Villa Devoto
Colegiales
San Telmo
San Cristobal
Saavedra
Villa del Parque
Boedo
Barracas
Resto

12%
13%
9%
8%
19%
10%
12%
10%
8%
10%
19%
23%
7%
9%
19%
23%
10%
1%
22%
14%
16%

22%
33%
23%
39%
20%
1%
12%
13%
21%
22%
31%
14%
18%
16%
18%
20%
15%
17%
9%
18%
17%

0%

Federal. Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

B 1ambiente

25%

0 2ambientes

50%

0 3ambientes

+ Demanda medida en cantidad de visitas recibidas de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital

75% 100%

B 4 ambientes o mas

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

L3 Z_ Universidad de
;{@J& SanAndrés

Datos al 27 de septiembre de 2026 - [dmina 33 de 36

mercado
libre



DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE

Palermo
Recoleta
Caballito
Belgrano
Almagro
Villa Urquiza
Balvanera
Flores
Nunez

Villa Crespo
Colegiales
Villa Devoto
Villa del Parque
San Nicolas
Saavedra
San Telmo
Montserrat
Floresta
Boedo

San Cristobal
Resto

29%

27%

21%
18%
31%
22%
40%
27%
22%
32%
21%
19%
21%
31%
27%
32%
44%
24%
34%
39%
27%

10%

12%

9%

7%

13%

17%

0%

+ Demanda medida en cantidad de visitas recibidas de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital

Federal. Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

25%

Bl Tambiente [ 2ambientes

0 3ambientes

75% 100%

B 4 ambientes o mas

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
3 % _ Universidad de . mercado
@SanAndres fibre

Datos al 27 de septiembre de 2026 - l[dmina 34 de 36



01

OBIJETIVO FUENTE DE DATOS
Generar informacion 02 Datos de publicaciones 3
confiable para obtener de la plataforma

una imagen dindmica Mercado Libre

del mercado Inmuebles.

inmobiliario.

@)

METODOLOGIA PERIODICIDAD
Documento 0 Célculoy publicaciéon
metodoldégico mensual.

disponible aqui.

; =, Universidad de R mercado
Y% SanAndres libre


https://drive.google.com/drive/folders/1UFWRRmF_ECZSu6PHhvvq-p3o1KiQm2bA

mercado \.(: __ Universidad de
libre @ A% SanAndrés



