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RESUMEN EJECUTIVO - SEPTIEMBRE 2026
Destacados de las publicaciones activas en la plataforma de Mercado Libre Inmuebles Argentina

PRECIO EN USD por M2 - SEPTIEMBRE 2026

Variación vs Agosto 2026 (mes anterior)
Departamentos: se observan variaciones
intermensuales en el precio en dólares por m² del 0,8%
en CABA, 0,8% en GBA Norte, sin variación en GBA
Oeste y 1,1% en GBA Sur.
Casas: la variación intermensual en el precio por m² en
dólares fue del -0,9% en CABA, 3,2% en GBA Norte, -1,2%
en GBA Oeste y 1,0% en GBA Sur.

Variación vs Septiembre 2025 (año anterior)
+1,8% en departamentos: las variaciones interanuales
del precio de venta han sido del 2,0% en CABA, 3,1% en
GBA Norte, 0,5% en GBA Oeste y 3,4% en GBA Sur.
+1,4% en casas: se observan variaciones interanuales en
el precio en dólares por m² del -2,3% en CABA, 7,8% en
GBA Norte, -3,2% en GBA Oeste y 0,4% en GBA Sur.

PROPIEDADES
EN VENTA AMBA

PRECIO EN PESOS por M2 - SEPTIEMBRE 2026

Variación vs Agosto 2026 (mes anterior)
+1,4% en departamentos: se observan variaciones
intermensuales del precio por m² a precios corrientes
del 1,0% en CABA, 0,1% en GBA Norte, 1,1% en GBA Oeste
y 1,5% en GBA Sur.
+1,3% en casas: la variación intermensual del precio por
m² fue del 1,2% en CABA, 3,2% en GBA Norte, -0,8% en
GBA Oeste y 6,0% en GBA Sur.

Variación vs Septiembre 2025 (año anterior)
En departamentos: se observan variaciones
interanuales en el precio por m² del 27,1% en CABA,
15,2% en GBA Norte, 18,2% en GBA Oeste y 23,9% en GBA
Sur.
En casas: los precios corrientes registraron variaciones
interanuales del 28,2% en CABA, 19,2% en GBA Norte,
11,9% en GBA Oeste y 30,6% en GBA Sur.

PROPIEDADES
EN ALQUILER AMBA

*Variaciones en precios corrientes comparado con el mes mencionado.

La información y conclusiones consideran el stock de publicaciones activas de propiedades en la plataforma de Mercado Libre Inmuebles Argentina, en la región
y períodos especificados. Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 2 de 36



PRECIOS DE VENTA



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN AMBA - USD/M²

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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2.648
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0,8% vs m/a

2,0% vs a/a

0,8% vs m/a

3,1% vs a/a

0,0% vs m/a

0,5% vs a/a

1,1% vs m/a

3,4% vs a/a

+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por zona.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 4 de 36

Variación Interanual
DEPARTAMENTOS AMBA (USD)

1,8% Septiembre ’25



EVOLUCIÓN PRECIOS DE VENTA
DEPARTAMENTOS EN AMBA - EVOLUCIÓN MENSUAL - USD/M²
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+ Evolución general de precios en AMBA (mediana por m² en USD).

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN AMBA - USD/M²

Monoambiente Dos ambientes Tres ambientes Cuatro o más ambientes
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1.571
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1.633
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2.469

1.533
1.541

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur

+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por ambientes y por zona.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 6 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN CAPITAL FEDERAL BARRIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

PALERMO 1,9% 2,3% 3.474

NÚÑEZ 0,8% -0,8% 3.455

BELGRANO 1,0% 2,6% 3.355

COLEGIALES 1,8% 5,2% 3.100

VILLA URQUIZA 1,3% 1,7% 2.831

VILLA DEVOTO -0,9% 2,1% 2.794

RECOLETA 0,9% 0,5% 2.776

VILLA CRESPO -0,9% 2,6% 2.632

CABALLITO 0,3% 2,5% 2.507

ALMAGRO 0,8% 0,0% 2.286

FLORES 0,6% -1,0% 1.938

MONTSERRAT 0,3% -7,2% 1.880

SAN NICOLÁS 0,0% -3,4% 1.765

BALVANERA 0,8% -0,9% 1.683
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por los barrios de Capital Federal más visitados
en el mes.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 7 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN GBA NORTE MUNICIPIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

VICENTE LÓPEZ 1,2% 3,5% 2.993

SAN ISIDRO 2,1% 6,0% 2.759

TIGRE 0,4% 5,3% 2.720

SAN FERNANDO -0,5% 1,6% 2.177

ESCOBAR 0,5% 6,0% 1.916

PILAR 0,2% -1,8% 1.878

MALVINAS ARGENTINAS -6,1% -7,4% 1.714

GENERAL SAN MARTÍN -0,3% 1,7% 1.641

SAN MIGUEL 0,3% 3,0% 1.571

JOSÉ C. PAZ -0,2% 5,1% 1.103
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por municipios de GBA Norte.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 8 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN GBA OESTE MUNICIPIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

ITUZAINGÓ 0,8% 2,7% 2.083

MORÓN -0,4% 0,4% 1.556

MERLO -2,5% 8,3% 1.533

LA MATANZA 0,4% -0,8% 1.500

TRES DE FEBRERO -0,7% 1,0% 1.498

HURLINGHAM -3,0% 4,6% 1.234

MORENO -1,0% -2,4% 1.171
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por municipios de GBA Oeste.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 9 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN GBA SUR MUNICIPIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

EZEIZA 1,0% 6,9% 2.044

LOMAS DE ZAMORA -0,2% 1,2% 1.978

QUILMES 0,8% 2,4% 1.820

BERAZATEGUI 1,6% 5,1% 1.787

ALMIRANTE BROWN 6,4% 6,1% 1.734

ESTEBAN ECHEVERRÍA 0,0% 7,4% 1.700

LANÚS -0,4% -1,8% 1.556

AVELLANEDA 0,9% 1,2% 1.527

LA PLATA 1,2% 5,5% 1.495
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por municipios de GBA Sur.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 10 de 36



EVOLUCIÓN PRECIOS DE VENTA
CASAS EN AMBA - EVOLUCIÓN MENSUAL - USD/M²
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+ Evolución general de precios en AMBA (mediana por m² en USD).

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 11 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
CASAS EN AMBA - USD/M²

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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-0,9% vs m/a

-2,3% vs a/a

3,2% vs m/a

7,8% vs a/a

-1,2% vs m/a

-3,2% vs a/a

1,0% vs m/a

0,4% vs a/a

+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por zona.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 12 de 36

Variación Interanual
CASAS AMBA (USD)

1,4% Septiembre ’25



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
CASAS EN CAPITAL FEDERAL BARRIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a
BELGRANO 1,7% 10,5% 2.763

PALERMO -1,2% -3,6% 2.593
NÚÑEZ 4,8% 2,1% 2.227

VILLA DEVOTO 3,6% 2,1% 1.726
SAAVEDRA -2,6% 1,4% 1.718

VILLA URQUIZA -2,1% -9,2% 1.679
CABALLITO -5,6% -7,8% 1.578

VILLA DEL PARQUE 1,3% 3,8% 1.510
VILLA PUEYRREDÓN 0,0% 0,7% 1.492

LINIERS 2,4% -1,2% 1.296
VILLA LURO -5,4% -8,8% 1.202
VERSALLES 0,0% -7,3% 1.197

FLORESTA 4,5% 0,0% 1.197
FLORES 0,6% -0,8% 1.173

PARQUE CHACABUCO -4,8% -7,0% 1.143
MATADEROS 1,7% 4,5% 1.133

BOEDO -1,5% -10,4% 1.067
BARRACAS 0,9% 0,8% 939

PARQUE AVELLANEDA -2,9% -8,2% 926
VILLA LUGANO -0,2% -4,5% 849

NUEVA POMPEYA -2,5% -4,3% 716

M
ed

ia
na

 d
el

 p
re

ci
o 

de
l M

2 
/ U

SD

+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por barrios de Capital Federal con dato en el
mes.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 13 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
CASAS EN GBA NORTE MUNICIPIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

VICENTE LÓPEZ 0,8% 2,5% 1.505

TIGRE 10,0% 21,7% 1.439

SAN ISIDRO 0,4% 3,9% 1.359

SAN FERNANDO 0,7% 2,2% 1.050

PILAR 1,1% 10,8% 861

SAN MIGUEL -0,4% -0,2% 766

ESCOBAR 0,6% 2,7% 712

GENERAL SAN MARTÍN -0,4% -2,2% 657

MALVINAS ARGENTINAS -0,5% -3,0% 527

JOSÉ C. PAZ -0,4% -1,4% 397
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por municipios de GBA Norte.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 14 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
CASAS EN GBA SUR MUNICIPIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

BERAZATEGUI 1,1% 1,1% 778

LOMAS DE ZAMORA 0,6% -0,4% 718

EZEIZA -1,4% -0,8% 700

ESTEBAN ECHEVERRÍA 0,8% 2,3% 688

QUILMES 0,6% -1,6% 670

AVELLANEDA 0,8% -1,6% 643

LA PLATA 3,5% 6,3% 613

LANÚS -0,2% -5,3% 612

ALMIRANTE BROWN 1,7% 2,9% 575

PRESIDENTE PERÓN 0,9% 13,7% 563

FLORENCIO VARELA 0,0% -3,7% 431
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por municipios de GBA Sur.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 15 de 36



PRECIOS DE VENTA - Septiembre 2026
CASAS EN GBA OESTE MUNICIPIOS - USD/M²

vs m/a vs a/a

MORÓN -1,0% -2,8% 778

TRES DE FEBRERO -0,5% -2,3% 763

ITUZAINGÓ 0,5% -0,5% 721

LA MATANZA -0,8% -4,0% 718

HURLINGHAM 1,9% -3,4% 614

MORENO 1,2% -4,6% 516

GENERAL RODRÍGUEZ -18,2% -8,3% 423

MERLO -2,6% 8,3% 412
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en dólares, aperturado por municipios de GBA Oeste.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 16 de 36



PRECIOS DE ALQUILER



PRECIOS DE ALQUILER - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN AMBA - ARS/M²

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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1,0% vs m/a
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0,1% vs m/a

15,2% vs a/a

1,1% vs m/a

18,2% vs a/a

1,5% vs m/a

23,9% vs a/a

+ El indicador mide la mediana del precio del m² en pesos corrientes, aperturado por zona.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 18 de 36

Variación Intermensual
DEPARTAMENTOS AMBA (ARS)

1,4% Agosto ’26



EVOLUCIÓN PRECIOS DE ALQUILER
DEPARTAMENTOS EN AMBA - EVOLUCIÓN MENSUAL - ARS/M²
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en pesos corrientes.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 19 de 36



PRECIOS DE ALQUILER - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS EN AMBA - ARS/M²

Monoambiente Dos ambientes Tres ambientes Cuatro o más ambientes
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en pesos, por departamentos, ambientes y por zona.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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PRECIOS DE ALQUILER - Septiembre 2026
CASAS EN AMBA - ARS/M²

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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1,2% vs m/a

28,2% vs a/a

3,2% vs m/a

19,2% vs a/a

-0,8% vs m/a

11,9% vs a/a

6,0% vs m/a

30,6% vs a/a

+ El indicador mide la mediana del precio del m² en pesos corrientes, aperturado por zona.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 21 de 36

Variación Intermensual
CASAS AMBA (ARS)

1,3% Agosto ’26



EVOLUCIÓN PRECIOS DE ALQUILER
CASAS EN AMBA - EVOLUCIÓN MENSUAL - ARS/M²
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+ El indicador mide la mediana del precio del m² en pesos corrientes.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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ZONAS MÁS VISITADAS



ZONAS MÁS VISITADAS - VENTA
RANKING POR ZONA SEPTIEMBRE 2026

CABA

1 Caballito

2 Palermo

3 Recoleta

4 Belgrano

5 Almagro

GBA NORTE

1 Olivos

2 Martínez

3 Villa Ballester

4 Florida

5 Bella Vista

GBA OESTE

1 Ramos Mejía

2 Haedo

3 Morón

4 Francisco Álvarez

5 Ituzaingó Norte

GBA SUR

1 La Plata

2 Banfield

3 Lanús Oeste

4 Quilmes

5 Lomas de Zamora

+ Los barrios más demandados por zona según visitas online tomando todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de
septiembre de 2026.

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 24 de 36



ZONAS MÁS VISITADAS - ALQUILER
RANKING POR ZONA SEPTIEMBRE 2026

CABA

1 Caballito

2 Palermo

3 Recoleta

4 Belgrano

5 Villa Urquiza

GBA NORTE

1 Villa Ballester

2 Olivos

3 San Miguel

4 Pilar

5 Florida

GBA OESTE

1 Ramos Mejía

2 Morón

3 San Justo

4 Lomas del Mirador

5 Haedo

GBA SUR

1 La Plata

2 Lanús Oeste

3 Quilmes

4 Wilde

5 Lomas de Zamora

+ Los barrios más demandados por zona según visitas online tomando todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de
septiembre de 2026.

Datos al 27 de septiembre de 2026 · lámina 25 de 36



OFERTA Y DEMANDA



MIX OFERTA - VENTA - Septiembre 2026
CASAS Y DEPARTAMENTOS EN AMBA

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos por venta y por tipo de propiedad. El porcentaje de casas es sobre
casas y departamentos; el de departamentos, sobre todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de septiembre de
2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX OFERTA - ALQUILER - Septiembre 2026
CASAS Y DEPARTAMENTOS EN AMBA

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos por alquiler y por tipo de propiedad. El porcentaje de casas es sobre
casas y departamentos; el de departamentos, sobre todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de septiembre de
2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX OFERTA - VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE
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+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital Federal.
Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX OFERTA - ALQUILER - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE
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Núñez

Balvanera
Flores

Villa Crespo
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+ Oferta medida en cantidad de anuncios activos de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital Federal.
Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX DEMANDA - VENTA - Septiembre 2026
CASAS Y DEPARTAMENTOS EN AMBA

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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+ Demanda medida en cantidad de visitas recibidas por venta por tipo de propiedad. El porcentaje de casas es sobre
casas y departamentos; el de departamentos, sobre todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de septiembre de
2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX DEMANDA - ALQUILER - Septiembre 2026
CASAS Y DEPARTAMENTOS EN AMBA

CABA GBA Zona Norte GBA Zona Oeste GBA Zona Sur
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+ Demanda medida en cantidad de visitas recibidas por alquiler por tipo de propiedad. El porcentaje de casas es sobre
casas y departamentos; el de departamentos, sobre todos los tipos de propiedad. Datos del 1 al 27 de septiembre de
2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX DEMANDA - VENTA - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE
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+ Demanda medida en cantidad de visitas recibidas de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital
Federal. Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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MIX DEMANDA - ALQUILER - Septiembre 2026
DEPARTAMENTOS POR AMBIENTE
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+ Demanda medida en cantidad de visitas recibidas de departamentos por tipo de ambiente en barrios de Capital
Federal. Datos del 1 al 27 de septiembre de 2026.

Fuente: Mercado Libre Inmuebles & UDESA
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OBJETIVO
Generar información
confiable para obtener
una imagen dinámica
del mercado
inmobiliario.

FUENTE DE DATOS
Datos de publicaciones
de la plataforma
Mercado Libre
Inmuebles.

METODOLOGÍA
Documento
metodológico
disponible aquí.

PERIODICIDAD
Cálculo y publicación
mensual.
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https://drive.google.com/drive/folders/1UFWRRmF_ECZSu6PHhvvq-p3o1KiQm2bA



