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Metadato es la plataforma de inteligencia sectorial de CEDU+AEV que, cada trimestre, integra
los principales indicadores de construccion, precios, crédito e informacion financiera del
mercado inmobiliario para ofrecer una foto objetiva del mercado inmobiliario.

Con este informe, la Camara acompana a sus mas de 160 desarrolladores urbanos y a toda la
cadena de valor del Real Estate Argentino en su compromiso de potenciar el triple impacto
—economico, social y ambiental— y de tomar decisiones basadas en evidencia, no en supuestos.

Al promover una cultura de datos abiertos y rigurosos, CEDU+AEV consolida su vision de largo
plazo: anticipar tendencias, impulsar politicas publicas favorables y co-crear ciudades
inclusivas, sustentables y accesibles que eleven la calidad de vida de toda la comunidad.
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Despachos de Cemento e Indice Construya
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El mes de agosto indica una caida interanual en los despachos para culminar el ultimo mes de agosto con un muy leve descenso
de cemento del orden de (-8,13%), por otra parte el acumulado de (-0,05%). Por su parte, el IndiceConstruya ha venido
delos ocho primeros meses del ano con relacion al mismo acompafnando la tendencia de evolucion de los despachos de
periodo de 2025, muestra un descenso de (-4,23%), en cuyo cemento y de no mediar mejoras en la economia faltando cuatro
ultimo afno pesan muy fuerte los menores despachos que meses para culminar el ano, es probable que el escenario se
tuvieron los dos primeros meses del ano y particularmente el acentle en ambos indices respecto del acumulado alcanzado
mes de febrero. Sin embargo, en marzoseobserva una fuerte durante el ano 2025.

recuperacion y luego del altibajo del mes de abril se recupera

manteniendo un aumento por debajo del 1% mensual, Fuente: AFCP y Grupo Construya
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Con pequenas fluctuaciones mensuales el empleo registrado manteniendo 31 meses de cierta estabilidad y muy por debajo de
de las empresas constructoras muestra en el mes de julio un las ratios alcanzadas durante el ano 2023, desde cuyo periodo el
leve descenso interanual de (-0,97%), con un promedio en el empleo se redujo en 87.324 puestos de trabajo, representando
presente ano de 356.650 empleos. Ahora bien, al comparar los una caida de (-19,85%) y una leve tendencia a la baja en los
siete primeros meses del ano con el mismo periodo del afo ultimos cuatro meses del ano.

anterior resulta un leve crecimiento de 0,73%, Fuente: IERIC
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Costo de Construccion y Precio de Venta en Pozo
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El costo de construccion medido en dolares entre junio y agosto un 5,07% superior. En donde, aun luego de la leve baja acontecida entre
descendid un (-4,5%), como consecuencia del aumento de la junio y el ultimo mes, el costo de construccion se mantiene muy alto en
cotizacion del dolar blue en el mencionado periodo en el orden de dolares y no se corresponde con le evolucion de los precios de venta en
9,78%. Mientras, si consideramos el indice promedio del afno 2018, pozo, continuando un escenario con una marcada ausencia de
comparado con el alcanzado en agosto de este ano, el costo de rentabilidad.

construccion subio en terminos comparativos un 69,28%. Mientras, el
orecio de venta en pozo en igual periodo al mes de agosto es apenas ~ Fuente: Revista Clarin Arquitectura y Zonaprop

Indicadores Macro y del Sector
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En el analisis acumulado de las variables macro del sector,en el  Es de notar que la mencionada brecha, no solo sigue produciendo
corriente afno el IndiceCAC y la inflacion corren a un ritmo mayor,  un fuerte impacto en el sector de construccion y desarrollo
conjugado en forma opuesta y en el extremo inferior por los  inmobiliario, dada la ausencia visible de rentabilidad, sino
salarios y el dolar blue. En efecto, en los primeros ocho meses  tambiénenotros sectores econdmicos particularmente en el
del afno ellndiceCAC crecid en forma acumulada un 22,20% y la  mercado interno, dada la distancia existente entre el nivel de
inflacion un 21,35%, mientras los salarios crecieron en el mismo  salarios y precios.

periodo un 20,54%, pero con un atraso acumulado de (-29,96%),

, , Fuente: AFCP, Grupo Construya, Cdi, BCRA e INDEC
en tanto el dolar blue aumento el 1,63%.
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Precio Promedio de Venta y Rentabilidad Bruta
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Desde el mes de enero pasado los precios de venta en pozo y
de unidades terminadas alcanzaron un aumento de 0,71% vy
1,51%, respectivamente, en donde desde hace 22 meses atras
el precio en pozo continda creciendo por sobre el precio de
unidades terminadas. Mientras el precio de las unidades
usadas muestra en el mismo periodo un muy leve crecimiento
de 0,63%.

En cuanto a la rentabilidad bruta de alquileres en los dos
Ultimos meses desciende un (-3,90%), como consecuencia del
leve incremento del dolar, particularmente el ocurrido en el mes

Oferta de Alquiler Ciudad de Buenos Aires

Evolucion mensual de avisos - Indice base 100 = Enero 2019

OFERTA DE ALQUILER

de agosto.

En sintesis, los precios de venta en pozo continuan creciendo, por
sobre las unidades terminadas, con una brecha en agosto de
561%, mientras los precios de los departamentos usados se
estabilizan y la rentabilidad desciende levemente al son del
aumento del dolar en el mencionado mes.

Nota: Esta estadistica corresponde a departamentos en venta y alquiler de
viviendas permanentes ofrecidos en la Ciudad de Buenos Aires. Cuya
rentabilidad esta calculada al dolar blue.

Fuente: Zonaprop y Cdi
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(Periodo - Ene/Dic)

+ 12,18% + 101,18%
/\ /
(- 1,27%)

5,42%

S/Indice base 100

(- 19,44%)
— e \

jun/ago

——Ano 2023 ——Ano 2024 Ano 2025 Ano 2026

La oferta de unidades en alquiler mantiene un ritmo ascendente en agosto alcanzado el indicador mas alto de la serie (175 puntos), con
un crecimiento de 5,42% entre los meses de junio y agosto. Mostrando en lo que va del ano un aumento de 12,18%.

Fuente: Zonaprop
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Entre julio y agosto de 2026, la plaza financiera argentina experimento
una marcada reversion de tendencia. El riesgo pais dejo atras su piso
minimo de 402 puntos —registrado a mediados de ano—e inicidé una
tendencia al alza, escalando 80 puntos basicos solo durante agosto
para consolidarse por encima de las 500 unidades. Por su parte, el
indice de acciones lideres S&P Merval en pesos interrumpio su racha
alcista previa debido a factores locales de incertidumbre econdmica 'y
la menor acumulacion de reservas.
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Esto se sumo a un adverso escenario de volatilidad internacional y tasas
altas globales, provocando un fuerte retroceso generalizado en la renta
variable local, quesetradujo en una significativa caida real y pérdidas
acumuladas decrecientes hacia el cierre del bimestre.

Nota: Cotizacion del indice S&P Merval valuado al Ddlar CCL (Contado Con
Liquidacion).

Fuente:; Rava Bursatil
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Historicamente el mercado inmobiliario se ha caracterizado por
un mayor auge del crédito y demanda hipotecaria cuanto menor
es la tasa de inflacion, logicamente ello tambiéen ocurrid
dependiendo del volumen de oferta hipotecaria y la coyuntura en
cada momento. Durante el afilo 2025 la inflacion acumulada fue
de 31,48% vy la participacion de hipotecas de 16,73%.

2000 ‘ 2001 ‘ 2002 ‘ 2003 ‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ ago

2010-2019 ‘ 2020-2025 ‘ 2026

Mientras, en los primeros ocho meses de 2026 la inflacion resulto
ser de 21,35% y las hipotecas alcanzaron una cuota de 12,92%,
evidenciando signos de desaceleracion.

Fuente: Colegio de Escribanos Ciudad de Buenos Aires e INDEC
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Mercado de Compraventa, Hipotecas y Viviendas Permisadas Ciudad de Buenos Aires
(Ao 2000/Agosto 2026)

Evolucién Afio 2025/Agosto 2026
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El mercado inmobiliario de la Ciudad de Buenos Aires alcanzo durante
el ano 2025 las mejores cifras de los ultimos 18 afos, con un volumen
de escrituras muy levemente por debajo de las registradas durante el
ano 2007. El ano 2026 se encaminaba a ser un mejor ano, sinembargo
la ralentizacion de las hipotecas ocurrida entre febrero y abril, resulta

ara los primeros ocho meses del ano una caida acumulada de

2
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(-7,97%). Mientras, la cantidad de viviendas permisadasmuestran en el
mismo periodo senalado un crecimiento de 13,23%, cuyo 80% de las
nuevas edificaciones se concentran durante agosto entre el sector norte
y noroeste de la ciudad, entre los barrios de Palermo y Villa Devoto.

Fuente: Colegio de Escribanos Ciudad de Buenos Aires, IDECBA y Cdi

(@)
|—|
a
E Escrituras de Inmuebles Cdad. de Buenos Aires
N (Periodo Enero 2023 /Agosto 2026)
|_|
m 4 9.000
o 2 8.000 - 2927%
% LE: 7.000 i
— 6.000

5.000
(@)
A 4.000
<C 3.000
é-:) 2.000
LL] 1.000
= 0

e f m a m | j a S 0 n d
Ano 2023 B Ano 2024 B Ano 2025 Ano 2026

El mercado de compraventa de inmuebles en la Ciudad de
Buenos Aires alcanzo en términos comparativos desde el mes
de enero hasta agosto de 2026 en forma acumulada un leve
descenso de (-2,27%), respecto del mismo periodo del afio
anterior. En tanto, el mercado hipotecario luego de la alta
expansion verificada entre abril y octubre del ano 2025,

Escrituras de Hipotecas Cdad. de Buenos Aires
(Periodo de Enero 2023 /Agosto 2026)
e
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hacia fines del mencionado ano se visualiza una ralentizacion, la

m Afio 2025
que se acentua durante los primeros cinco meses del corriente
ano y tal como se menciono antes, el dato acumulado muestra
una caida de (-33,95%), respecto del mismo periodo del afio
anterior.
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Fuente: Colegio de Escribanos Ciudad de Buenos Aires
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Anos para agotar stock
(Ciudad de Buenos Aires - expresado en cantidad de anos)
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Durante el mes de agosto se alcanzdé un indicador de 1,1 anos, para agotar el En tanto, durante el mes sefialado el indice muestra una leve baja, como

stock de la oferta de departamentos en la Ciudad de Buenos Aires. Este se ha consecuencia de la estabilizacion de la demanda -debido a su leve

venido reduciendo como consecuencia de la mejora de la demanda, ocurrida descenso -y a la vez, la menor oferta ofrecida al mercado.

durante el ano 2025, tal como hemos visualizado antes dado que,

Nota: El indicador surge de comparar el promedio de absorcion anual de la
demanda (cantidad de escrituras) de los ultimos seis meses, versus el stock
de departamentos en oferta en cada uno de los periodos analizados,
representado en cantidad de anos para agotar el stock.

normalmente la compraventa por medio de hipoteca activa fuertemente el
mercado de viviendas usadas.

Fuente: Elaboracion Cdi en base a datos de Zonaprop y Argenprop

Indice de Propensidon de Acceso al Crédito Hipotecario
(Relacion Cuota Crédito UVA Vs. Reemplazo de Alquiler)
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Los datos correspondientes al mes de agosto de 2026 muestran un leve
descenso del indicador arribando a 1,59 puntos, cuyo menor indice se
debe esencialmente a la baja del costo de financiamiento hipotecario,
ocurrida en el mencionado mes, cuya tasa nominal anual paso de 9,50%
a 7,5%, representando una reduccion de la cuota hipotecaria a abonar en
un (-9,05%) respecto al mes de junio, por lo que representa un dato muy
positivo para el tomador de un crédito.

Pese a las restricciones impuestas por los bancos en los meses pasados
en cuanto el acceso al crédito, las miras estan puestas en las recientes
medidas adoptadas por el Gobierno tendientes a impulsar los creditos
hipotecarios a través del Fondo de Garantia de Sustentabilidad (FGS) de
la ANSES. Cuyo objetivo es generar financiamiento de mas largo plazo
para los bancos y facilitar que puedan ampliar la oferta de préstamos

destinados a la compra de primera vivienda, atento a las dificultades
conocidas con relacion al fondeo. Por o pronto, la primera licitacion ya
se concretd, con la participacion de trece bancos y cuyo resultado
inmediato significo una baja de la tasa de financiacion hipotecaria.

Nota: El Indice de Propension de Acceso al Crédito Hipotecario tiene por fin medir
la predisposicion del publico a tomar un crédito, este fue concebido considerando
las caracteristicas de la oferta de Créditos Hipotecarios UVA, siguiendo en el
tiempo la oferta formulada por el Banco Hipotecario S. A., cuyo indicador resulta
del cociente entre el valor de la cuota del crédito hipotecario y el precio de alquiler
de reemplazo. En consecuencia, frente a la existencia de un menor indice
acontecera para el publico una mayor propension a la toma de un crédito
hipotecario y viceversa.hipotecario y viceversa.

Fuente: Elaboracion Cdi, en base a datos Banco Hipotecario S. A., BCRA y Zonaprop
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