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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio sube 0.4% en
septiembre y acumula +2.4% en 2026

El precio medio de los departamentos en
GBA Norte se ubica en USD 2.426 por m2,
sube 0.4% en septiembre. En 2026, el
precio acumula una suba de 2.4%, por
arriba de CABA (+1.4%). En los Gltimos 12
meses, el precio medio sube 3.2%,
manteniendo la desaceleracion del
incremento interanual registrada desde
comienzos de afo.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119
mil doélares. Un departamento de 3
ambientes y 70 m2 alcanza los 180 mil
délares.

Alquiler

El precio medio de alquiler sube 0.9% en
septiembre y acumula +14.9% en 2026

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 ambientes en GBA
Norte se ubica en $826.916 por mes,
sube 0.9% en septiembre y mantiene el
ritrno de aumento del mes anterior. En
2026, el precio acumula una suba de
14.9%, por debajo de CABA (+20.8%) y de
la inflacién (+23.5%), derivando en una
caida real de 8.6% en el periodo. En los
Gltimos 12 meses, el incremento se
desacelera a 21.9%.

Vicente Lépez y Olivos son los barrios con
oferta mas cara, $1.008.499 y $ 1.005.575
por mes respectivamente.

Rentabilidad

La rentabilidad retrocede y se ubica en
5.56% bruto anual

La relacién alquiler/precio retrocede y se
ubica en 5.56% anual. Se necesitan 18.0
anos de alquiler para repagar la
inversiéon de compra, 10% menos que
hace un afio atrds.

José C. Paz Sur Este es el mejor barrio
para los inversores que buscan renta.
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Transformando datos en estadisticas confiables
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 2.399 USD m2 Precio 2.445 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 119 mil délares.
Un departamento de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 180 mil ddlares.



Venta

Index | Zonaprop g

Evolucion del precio medio de zona norte

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION EN USD 1.5% 17.7% 22.6%
2,646
GBA NORTE INDEX 0.4% 2.4% 3.2%
CAC EN USD 1.5% 18.5% 21.0%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.

N~
o =
c 2
o

jul18
jul19
jul 20

Fuente: INDEC, Cadmara Argentina de la Construccion, BCRA, Ambito
Financiero

ene 18
ene 19
ene 20
ene 21
jul 21
ene 22
jul 22
ene 23
jul 23
ene 24
jul 24
ene 25
jul 25
ene 26
jul 26

El precio medio de los departamentos en GBA Norte se ubica en USD 2.426 por m2, sube 0.4% en septiembre. En 2026, el
precio acumula una suba de 2.4%, por arriba de CABA (+1.4%). En los Gltimos 12 meses, el precio medio sube 3.2%,

manteniendo la desaceleracion del incremento interanual registrada desde comienzos de ano.
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Precio segUn municipio de zona norte

VARIACION
MUNICIPIO usD/M2 MES ANUAL
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Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2
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La Lucila es el barrio mds caro de zona Norte con un precio medio de USD 3.849 por m2. Barrio Infico es el més econémico.
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Precios segun municipio de zona norte
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Vicente Lopez es el municipio con oferta mds cara y el de rango de precio més amplio.
José C. Paz se mantiene como el municipio con oferta de departamentos méas econémica.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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El 64% de los barrios registra suba de precio interanual. Loma Verde es el de mayor incremento.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 16.538 $/m2/mes Precio 15.790 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 826.916 pesos por mes.
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 1.160.595 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de la ciudad

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 1.8% 23.5% 33.2%
GBA NORTE INDEX 0.9% 14.9% 21.9%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Norte se ubica en $826.916 por mes,
sube 0.9% en septiembre y mantiene el ritmo de aumento del mes anterior. En 2026, el precio acumula una
suba de 14.9%, por debajo de CABA (+20.8%) y de la inflacién (+23.5%), derivando en una caida real de 8.6%

en el periodo. En los dltimos 12 meses, el incremento se desacelera a 21.9%.
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Heat map de precios
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Vicente Lopez y Olivos son los barrios con oferta mas cara, $ 1.008.499 y $ 1.005.575 por mes respectivamente.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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General Pacheco es el barrio con mayor incremento interanual en el precio promedio: +45.3%
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Retorno bruto anual del alquiler
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La relacion alquiler/precio retrocede y se ubica en 5.56% anual.

Se necesitan 18.0 anos de alquiler para repagar la inversidén de compra, 10% menos que hace un ano atrds.
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Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO
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José C. Paz Sur Este es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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Resumen ejecutivo
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endencias destacadas

Venta

El precio medio retrocede 0.1% en
septiembre y acumula +0.1% en 2026

El precio medio de los departamentos en
GBA Oeste se ubica en USD 1.570 por m2,
retrocede 0.2% en septiembre y acumula
tres meses consecutivos de baja. En
2026, el precio sube 0.1%, por debajo del
incremento registrado en CABA (+1.4%).
En los Ultimos 12 meses, la suba se
desacelera a 0.6%, frente al 3.5%
registrado al cierre de 2025.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 79
mil doélares. Un depto. de 3 ambientes y
70 m2 alcanza los 112 mil délares.

Alquiler

El precio medio sube 1.3% en septiembre
y acumula +13.9% en 2026

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 ambientes en GBA
Oeste se ubica en $651.251 por mes, sube
1.3% en septiembre y acelera por segundo
mes consecutivo. En 2026, el precio
acumula una suba de 13.9%, por debajo
de la inflacién (+23.5%), derivando en una
caida real de 9.6%. En los dltimos 12
meses, el incremento se desacelera a
19.5%, ubicdndose por primera vez en el
afo por debajo del 20%.

Villa Udaondo es el barrio con mayor
incremento interanual, +46.2%. Villa Bosch
es el de menor incremento, +7.0%.

Rentabilidad

La rentabilidad cae levementey se
ubica en 7.10% bruto anual

La relacién alquiler/precio cae
levemente y se ubica en 7.10% anual.
Se necesitan 14.1 afos de alquiler para
repagar la inversion de compra, 12%
menos que un ano atrds.

Paso del Rey es el mejor barrio para los
inversores que buscan renta. Villa
Udaondo es el de menor retorno bruto.



Datos Index | Zonaprop g

Transformando datos en estadisticas confiables
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Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 1.594 USD m2 Precio 1.546 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 79 mil dblares.

Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 112 mil délares.
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Evolucion del precio medio de GBA oeste

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION EN USD 1.5% 17.7% 22.6%
1,932
008 GBA OESTE INDEX -0.2% 0.1% 0.6%
CAC EN USD 1.5% 18.5% 21.0%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.
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El precio medio de los departamentos en GBA Oeste se ubica en USD 1.570 por m2, retrocede 0.2% en septiembre y
acumula tres meses consecutivos de baja. En 2026, el precio sube 0.1%, por debajo del incremento registrado en CABA
(+1.4%). En los dltimos 12 meses, la suba se desacelera a 0.6%, frente al 3.5% registrado al cierre de 2025.
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. 7 . . .
Precio segun municipio de GBA oeste I
MUNICIPIO USD/M2 MES ANUAL
HURLINGHAM ‘ .
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@
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HURLINGHAM _1,300 1.0% 5.3%
Moreno [N 1213 0.3% -3.6%

LA MATANZA
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Heat map de precios

RANKING BARRIO UsSD/M2
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Villa Udaondo es el barrio mds caro de zona Oeste con un precio medio de USD 2.565 por m2. Paso del Rey es el més econémico.
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Precios segun municipio de GBA oeste

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Ituzaingd es el municipio con mayor precio medio. La Matanza es el municipio con mayor amplitud de precio.
Moreno es el municipio con menor precio medio.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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El 51% de los barrios registra suba de precio interanual.
Williams C. Morris es el barrio de mayor incremento de precio: +18.9%.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 13.025 $/m2/mes Precio 11.709 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 651.251 pesos por mes.
Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 848.908 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de GBA oeste
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 1.8% 23.5% 33.2%
GBA OESTE INDEX 1.3% 13.9% 19.5%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Oeste se ubica en $651.251 por mes, sube 1.3%
en septiembre y acelera por segundo mes consecutivo. En 2026, el precio acumula una suba de 13.9%, por debajo de la
inflacién (+23.5%), derivando en una caida real de 9.6%. En los Gltimos 12 meses, el incremento se desacelera a 19.5%,
ubicdndose por primera vez en el afo por debajo del 20%.
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Heat map de precios

RANKING BARRIO $/MES
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Sdenz Pefia es el barrio con oferta mas cara, $ 797.856 por mes. Libertad es el més econdémico, $ 407.270 por mes.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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Villa Udaondo es el barrio con mayor incremento interanual, +46.2%. Villa Bosch es el de menor incremento, +7.0%.
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Retorno bruto anual del alquiler
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La relacion alquiler/precio cae levemente y se ubica en 7.10% anual.

Se necesitan 14.1 aios de alquiler para repagar la inversidén de compra, 12% menos que un afno atrds.
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Rentabilidad segun barrio
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Paso del Rey es el mejor barrio para los inversores que buscan renta. Villa Udaondo es el de menor retorno bruto.
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Venta

El precio medio sube 0.1% en septiembre
y acumula +1.7% en 2026

El precio medio de los departamentos en
GBA Sur se ubica en USD 1.673 por m2,
sube 0.1% en septiembre. En 2026,
acumula un incremento de 1.7%,
levemente por encima de CABA (+1.4%),
aunque muy por debajo de la inflacion y
del costo de construccion medidos en
délares: +17.7% y +18.5%,
respectivamente.

El departamento medio de dos
ambientes y 50 m2 tiene un valor de 86
mil doélares. Un depto. de 3 ambientes y
70 m2 alcanza los 117 mil délares.

endencias destacadas

Alquiler

El precio medio sube 1.3% en septiembre
y acumula +14.5% en 2026

El precio medio de alquiler de un
departamento de 2 ambientes en GBA Sur
se ubica en $643.213 por mes, sube 1.3%
en septiembre, el mayor incremento
mensual desde abril. En 2026, el precio
acumula una suba de 14.5%, por debajo
de la inflacién (+23.5%), derivando en una
caida real de 9.0%. En los Ultimos 12
meses, el incremento se desacelera a
20.3%, frente al 36.3% registrado al cierre
de 2025.

Don Bosco es el barrio con oferta mds
cara, $ 807.185 por mes. Longchamps es
el més econémico, $ 480.043 por mes.

Rentabilidad

La rentabilidad crece y se ubica en 7.4%
bruto anual

La relacién alquiler/precio sube en
septiembre y se ubica en 7.44% anual.
Se necesitan 13.4 afos de alquiler para
repagar la inversion de compra, 20%
menos que un afo atrds.

Dock Sud es el mejor barrio para los
inversores que buscan renta. Tristan
Sudrez es el de menor retorno bruto.
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Transformando datos en estadisticas confiables

o
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© Objetivo 8 Fuente de datos B Periodicidad %, Metodologia

Todos los avisos de Cdlculo y publicacion Utilizamos las mejores

Brindar estadisticas claras,
prdcticas estadisticas

objetivas y confiables inmuebles publicados por mensual.
sobre el mercado anunciantes en Zonaprop. internacionales.
inmobiliario. Documento metodolbgico

disponible en Zonaprop.
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 1.725 USD m2 Precio 1.622 USD m2

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 tiene un valor de 86 mil délares.

Un depto. de 3 ambientes y 70 m2 alcanza los 117 mil dblares.
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Evolucion del precio medio de GBA sur

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL

INFLACION EN USD 1.5% 17.7% 22.6%
1o 1914 GBA SUR INDEX 0.1% 1.7% 1.7%
CAC EN USD 1.5% 18.5% 21.0%

Nota: Tipo de cambio utilizado MEP. Inflacién y CAC del Gltimo mes
proyectado segun expectativas de inflacion REM.

Fuente: INDEC, Cadmara Argentina de la Construccion, BCRA, Ambito
Financiero
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El precio medio de los departamentos en GBA Sur se ubica en USD 1.673 por m2, sube 0.1% en septiembre. En 2026,

acumula un incremento de 1.7%, levemente por encima de CABA (+1.4%), aunque muy por debajo de la inflacién y del

costo de construccién medidos en délares: +17.7% y +18.5%, respectivamente. El precio medio de GBA Sur se mantiene
32.6% por debajo del de CABA (USD 2.484 por m2).
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. 7 . . .
Precio segun municipio de GBA sur UARACION
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Heat map de precios

RANKING BARRIO USD/M2
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Tristén Sudrez es el barrio mds caro de zona Sur con un precio medio de USD 2.965 por m2. Don Orione es el mds econémico.
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Precios segun municipio de GBA sur

PRECIOS MEDIOS DE LOS MUNICIPIOS. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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2,68

@ 1479

690

La Plata

Ezeiza es el municipio con mayor precio medio. Almirante Brown es el municipio con mayor amplitud de precio.
Florencio Varela es el municipio con menor precio medio.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
o RINGUELET I 2 0%
MAYOR o
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INCREMENTO

El 48% de los barrios registra suba de precio interanual.
Ringuelet y Guillermo Hudson son los barrios de mayor incremento de precio: +21.0% y +13.4% respectivamente.



Precios de
alquiler

Precio de alquiler mensual
de un departamento de

2 ambientes y 50 m2 de
superficie cubierta
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Unidad media: precio y superficie

Sup. Cubierta 50m2 - 2 Ambientes Sup. Cubierta 70m2 - 3 Ambientes
Balcén 5m2 Balcén 7m2
Precio 12.864 $/m2/mes Precio 11.826 $/m2/mes

El departamento medio de dos ambientes y 50 m2 se alquila por 643.213 pesos por mes.

Los deptos. de 3 ambientes y 70 m2 se alquilan por 857.350 pesos por mes.
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Evolucion del precio medio de GBA sur

EVOLUCION MENSUAL. ARS/MES (2 AMB)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2026 ANUAL
INFLACION 1.8% 23.5% 33.2%
GBA SUR INDEX 1.3% 14.5% 20.3%

Fuente: INDEC, Cdmara Argentina de la Construccion, REM BCRA

Nota: Promedio expone precio medio de Pilar, San Miguel, Tigre, General
San Martin, San Fernando, San Isidro, Vicente Lopez

El precio medio de alquiler de un departamento de 2 ambientes en GBA Sur se ubica en $643.213 por mes, sube 1.3% en
septiembre, el mayor incremento mensual desde abril. En 2026, el precio acumula una suba de 14.5%, por debajo de la
inflacién (+23.5%), derivando en una caida real de 9.0%. En los Gltimos 12 meses, el incremento se desacelera a 20.3%,

frente al 36.3% registrado al cierre de 2025.
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Heat map de precios

RANKING BARRIO $/MES
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Don Bosco es el barrio con oferta mas cara, $ 807.185 por mes. Longchamps es el mds econémico, $ 480.043 por mes.
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Heat map variacion de precios

RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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Longchamps es el barrio con mayor incremento interanual, +52.2%. Villa Argerich es el que Unica que retrocede, -0.7%.



Rentabilidad
inmobiliaria

Retorno bruto anual,
porcentaje de la inversion
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Retorno bruto anual del alauiler
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La relacion alquiler/precio sube en septiembre y se ubica en 7.44% anual.

Se necesitan 13.4 afos de alquiler para repagar la inversion de compra, 20% menos que un ano atrds.
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Rentabilidad segun barrio

RANKING BARRIO RETORNO BRUTO
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Dock Sud es el mejor barrio para los inversores que buscan renta. Tristdn Sudrez es el de menor retorno bruto.



Informe del mercado
inmobiliario

( GBA sur >

o Grupo
=z zonaprop  QuintoAndar

zonaprop.com.ar grupoguintoandar.com

G )

G G



http://zonaprop.com.ar/
http://grupoquintoandar.com/

	Diapositiva 35
	Diapositiva 36
	Diapositiva 37
	Diapositiva 38
	Diapositiva 39
	Diapositiva 40
	Diapositiva 41
	Diapositiva 42
	Diapositiva 43
	Diapositiva 44
	Diapositiva 45
	Diapositiva 46
	Diapositiva 47
	Diapositiva 48
	Diapositiva 49
	Diapositiva 50
	Diapositiva 51
	Diapositiva 52
	Diapositiva 53
	Diapositiva 54
	Diapositiva 55
	Diapositiva 56
	Diapositiva 57
	Diapositiva 58
	Diapositiva 59
	Diapositiva 60
	Diapositiva 61
	Diapositiva 62
	Diapositiva 63
	Diapositiva 64
	Diapositiva 65
	Diapositiva 66
	Diapositiva 67
	Diapositiva 68
	Diapositiva 69
	Diapositiva 70
	Diapositiva 71
	Diapositiva 72
	Diapositiva 73
	Diapositiva 74
	Diapositiva 75
	Diapositiva 76
	Diapositiva 77
	Diapositiva 78
	Diapositiva 79
	Diapositiva 80
	Diapositiva 81
	Diapositiva 82
	Diapositiva 83
	Diapositiva 84
	Diapositiva 85
	Diapositiva 86
	Diapositiva 87
	Diapositiva 88
	Diapositiva 89
	Diapositiva 90
	Diapositiva 91

